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8% Rendite! Voll vermietetes Mehrfamilienhaus
mit Sonder AfA in Goldkronach
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Marktplatz 16
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Einheit
Kategorie
Preis

Kauferprovision

Haustyp
Zimmer
Wohnflache ca.

Grundstticksflache ca.

Etagenzahl
Stellplatztyp
Kaltmiete

Warmmiete
Objektzustand

Letzte Modernisierung
Verfligbar ab
Vermietet

Bodenbelag

Keller
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Daten im Uberblick

317
Kauf - Haus
480.000 €

3,57

Mehrfamilienhaus
16
571m?

470 m?

3
AuBBenstellplatz
38.615,40€
54.881,40€
modernisiert
2026

sofort

Ja

Laminat, Fliesen, Dielen

Ja
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Einbauktiche
Denkmalschutzobjekt

Als Ferienwohnung geeignet
Abstellraum

Kamin

Bad

Baujahr ca.

Baujahr Anlagentechnik
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieausweistyp
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf

Energieausweis: Ausstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis
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Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Dusche, Wanne, Fenster

1938

2020
Gas-Heizung
Gas
Bedarfsausweis
E

153 kWh/(m?*a)
26.04.2023

26.04.2033
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Provisionshinweis

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall eine Maklerprovision in Hohe von 3,57% inkl. 19% MwSt. an die Firma

Fabian Stitz Immobilien. Die Hohe der Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis.

Beschreibung

Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit, ein attraktives Mehrfamilienhaus mit einer jahrlichen
Rendite von rund 8 % zu erwerben, das lhnen langfristig stabile Mieteinnahmen bietet und lhre

Familie Giber Generationen hinweg finanziell absichern kann.

Wunderschon gelegen am Ende des Marktplatzes von Goldkronach und eingebettet in die historische
Altstadt, erwartet Sie dieses charmante Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten und zwei
Gewerbeeinheiten. Das Anwesen wurde in den vergangenen 40 Jahren kontinuierlich modernisiert,

befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist vollstandig vermietet.

Damit kénnen Sie vom ersten Tag an attraktive Mieteinnahmen erzielen, ohne zunachst umfangreiche
Renovierungsarbeiten durchfiihren zu mussen. Zusatzlich bietet das Dachgeschoss erhebliches
Ausbaupotenzial, wodurch weitere Wohneinheiten und zusatzliche Mieteinnahmen entstehen

kénnen.

Das historische Anwesen steht unter Ensembleschutz, welches Ihnen steuerliche Vorteile in Form
erhohter Abschreibungsmaoglichkeiten (Denkmal-AfA) ermoglicht. Das Mehrfamilienhaus befindet
sich auf einem ca. 470 m? groRen Grundsttick und besteht aus zwei baurechtlich getrennten
Gebaudeteilen. Der vordere Gebaudeteil umfasst sechs Wohneinheiten, die sich auf drei Etagen mit

insgesamt ca. 353 m* Wohnfliche verteilen.

Im Erdgeschoss befinden sich auf der linken Seite eine Zweizimmerwohnung und auf der rechten
Seite eine 1,5-Zimmerwohnung. Das Obergeschoss beherbergt rechts eine Vierzimmerwohnung und
links eine Zweizimmerwohnung mit einem zusatzlichen, separat zuganglichen Einzelzimmer, das
derzeit nicht vermietet ist und perspektivisch zu einem Apartment umfunktioniert werden kénnte. Im
Dachgeschoss befindet sich eine wunderschén renovierte Vierzimmerwohnung, die bei Bedarf

wieder in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt werden kénnte.
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Im riickwartigen Gebaudeteil befinden sich zwei gro3zligige Gewerbeeinheiten auf zwei Etagen,
jeweils mit einer Nutzflache von ca. 167 m?. Beide Einheiten sind vermietet und erwirtschaften
zusammen eine monatliche Kaltmiete von rund 680 Euro. Wahrend das Erdgeschoss als Lagerflache
fir Fashionartikel genutzt wird, ist das Obergeschoss an einen ortsansassigen, langjahrig etablierten
Snookerclub vermietet.

Insgesamt erwirtschaften das Vorder- und Riickgebaude derzeit jahrliche Kaltmieteinnahmen von
38.655,40 Euro.

Ein besonderes Highlight ist das erhebliche Ausbaupotenzial des Dachgeschosses. Hierfiir liegt
bereits eine nachtraglich erteilte baurechtliche Genehmigung vor. Entsprechende Ausbaupldane mit
verschiedenen Gestaltungsmoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Zusatzlich zu den bestehenden
ca. 353 m* Wohnflache kdnnten weitere rund 217,83 m* Wohnraum entstehen. Geplant sind
insgesamt drei Wohnungen, darunter eine attraktive Maisonettewohnung, die tGiber eine
Wendeltreppe mit dem Spitzboden verbunden werden kdnnte. Dadurch besteht die Méglichkeit, die
Mieteinnahmen und den Immobilienwert langfristig deutlich zu steigern.

In den vergangenen 40 Jahren wurden regelmaRig Renovierungs- und Sanierungsmaflnahmen am
Gebaude durchgefihrt, sodass sich das gesamte Anwesen heute in einem sehr gepflegten Zustand
befindet und nach aktuellem Kenntnisstand keine gré3eren, unmittelbar erforderlichen
Renovierungsmaflnahmen anstehen.

Die wichtigsten ModernisierungsmaBnahmen im Uberblick:

- Erneuerung samtlicher Elektroinstallationen

- Erneuerung der Bodenbelage und Malerarbeiten in den Wohnungen
- Renovierung der Badezimmer

- Neuer Fassadenanstrich

- Ddmmung der Geschossdecke 2005

- Neuer Edelstahlkamin 2010

- Neue Gaszentralheizung 2020
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Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten

- 2 zusatzliche Gewerbeeinheiten

- Ca. 353 m? bestehende Wohnfliche

- Ca. 217,83 m? genehmigte Ausbaufldche im Dachgeschoss
- Attraktive jahrliche Ist-Mietrendite von ca. 8 %

- Vollstandig vermietet

- Kontinuierlich modernisiert

- Neue Gaszentralheizung 2020

- Ensembleschutz mit méglicher Sonder-AfA

- Wunderschoéne Lage direkt am Marktplatz

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage am Marktplatz 16 in Goldkronach im Landkreis
Bayreuth. Der Standort liegt im historischen Ortskern und bietet ein attraktives Wohn- und
Geschaftsumfeld. Die umliegende Bebauung ist durch Wohnhauser, kleinere Geschafte und
Dienstleistungsbetriebe gepragt.

Alles Wichtige in unmittelbarer Nahe:

Supermarkt: ca. 400 m
Kindergarten: ca. 500 m
Arztpraxis: ca. 450 m
Apotheke: ca. 160 m

Die Anbindung an das Gberregionale StralRennetz erfolgt tiber die nahegelegene BundesstralRe B 303
und die Autobahn A 9. Die Stadt Bayreuth ist mit dem Pkw in etwa 15 bis 20 Minuten erreichbar.
Uber regionale Buslinien besteht zudem eine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr.
Weitere Einkaufs-, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen befinden sich im nahegelegenen
Bayreuth. Insgesamt bietet der Standort eine Kombination aus zentraler Ortslage, guter

Erreichbarkeit und einer soliden Infrastruktur.
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Sonstiges

Dieses Exposé dient als vorlaufige Information. Rechtsverbindlich ist ausschlielich der notarielle
Kaufvertrag. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall eine Maklerprovision in Hohe von 3,57% inkl. 19% MwsSt.
an die Firma Fabian Stttz Immobilien. Die Hohe der Provision errechnet sich aus dem beurkundeten

Kaufpreis.
Ich méchte Sie zudem auf die allgemeinen Geschaftsbedingungen hinweisen. Samtliche Angaben
basieren auf den vorliegenden Informationen des Auftraggebers und wurden nach bestem Wissen

und Gewissen erstellt. Diese Informationen sind jedoch freibleibend und unverbindlich.

Selbstverstandlich stehen Ihnen alle relevanten Objektunterlagen und Grundrissplane zur Verfliigung.

Ich lade Sie herzlich ein, das Objekt im Rahmen einer persoénlichen Besichtigung kennenzulernen.
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1 - AuBenansicht

2 - AuBBenansicht
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3 - Draufsicht

4 - Umgebung
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6 - Eingangsbereich
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7 - Wohnung EG links

8 - Wohnung EG links
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9 - Wohnung EG links

10 - Wohnung OG rechts
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12 - Wohnung OG rechts
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13 - Wohnung OG rechts

14 - Diele
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15 - Wohnung DG

16 - Wohnung DG
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17 - Wohnung DG

18 - Wohnung DG
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19 - Riickgeb&ude Snookerraum OG

A 7 : > \\
20 - Rickgebaude Snookerraum OG
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Logo
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Grundriss EG

Grundriss EG
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Grundriss OG

Grundriss OG

Fabian Stiitz Immobilien Seite 20



FabianSt'/ut)

IIIIIIIIII
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Ihr Ansprechpartner
Constantin Niehaus
Fabian Stttz Immobilien
Kammereigasse 9A
95444 Bayreuth
Telefon: 017643660558
Homepage: https:// www.stuetz-immobilien.com/

E-Mail: c.niehaus@fabian-stuetz-immobilien.de
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